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A. NALEZz

1. Znalecky ukol

Na zéklad€ usneseni, ze dne 7.3.2013 vydané exekutorskym ufadem Tabor, Mgr. Predrag
Kohoutek, ¢.j. 152 EX 79/11 - 429, byl pfibran znalecky (stav a to k ocenéni nemovitosti -
objektu &.p. 514 - rod.dim, pfislusejici k &asti obce Hostinné, na pozemku p.¢. St. 611, véetné
pozemku p.¢. St. 611 - zastavéna plocha a nadvofi, v k.G. Hostinné, obec Hostinné, okres
Trutnov.

Zpracovateli se uklada, aby stanovil obvyklou cenu t&chto nemovitosti a jejich prislusenstvi.
Dale se zpracovateli uklada, aby stanovil cenu movitych véci, které tvofi piislusenstvi
vedenych nemovitosti, a stanovil cenu prav a zavad spojenych s uvedenymi nemovitostmi.

Pro stanoveni obvyklé, (trZni, obchodovatelné) ceny neexistuje predpis, k dispozici je pouze
odborna literatura respektive znalecké standardy.

V zakonu &.120/2001 Sb. o soudnich exekutorech a exekué¢ni ¢innosti (exekuéni fad) a o
zméné€ dalSich zakont je v § 66 odst.5 uvedeno:

“Znalec oceryje nemovitost a jeji prisluSenstvi a jednotlivd prdava a zdvady s nemovitosti
spojené obvyklou cenou podle zvid$tniho predpisu” — dale odkaz na §2 odst.] zdkona
¢.151/1997 Sb.

V §2 odst.1 zikona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku je tzv. obvykla cena definovana
nasledujicim zptisobem:

“Obvyklou cenou se pro ticely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pri prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji v§echny okolnosti,
které maji na cenu viiv, avsak do jeji vyse se nepromitaji viivy mimorédnych okolnosti trhu,
osobnich pomérii proddvajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvidsmi obliby. MimoFddnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, diisledky
prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvidstni oblibou se rozumi zvidstni
hodnota prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajict z osobniho vztahu k nim.”

Pro odhad obvyklé hodnoty budou pouZity tyto oceiiovaci metody a pFistupy:

Cena zjiSt€nd - (tzv. ,administrativni cena®) - jednd se o cenu zji§ténou dle platného
ocefiovaciho predpisu ke dni 24.5.2013, dle platné vyhlasky Ministerstva financi Ceské
republiky €. 3/2008 Sb., kterou se provad&ji néktera ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sb., o
ocefiovani majetku, ve znéni vyhlasky ¢. 456/2008 Sb., vyhlagky &. 460/2009 Sb., vyhlasky &.
364/2010 Sb., vyhlasky &. 387/2011 Sb. a vyhlasky & 450/2012 Sb.. Touto metodou jsou
podrobné ocenény vSechny stavby hlavni a pozemky. S ohledem na t&el ocenéni nejsou dle
platné vyhlasky ocenény piipadné vedlejsi stavby, garaZe, studny, trvalé porosty, nebot cena
zjiSténé ma pouze pomocny indikaéni charakter (pokud jsou tyto polozky popsany v odstavci 5.
Casti ,Nalez" tohoto znaleckého posudku jsou zahrnuty do obvyklé ceny jako pFisluSenstvi k
véci hlavni).
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Porovnavaci hodnota - (ocenéni porovnavaci, srovnavaci, komparativni metodou) - v principu
se jednd o vyhodnoceni cen nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo nedavno
uskuteénénych prodejii nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou.
Nepredpoklada se, Ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typt
nemovitosti, Ze uskutecnéné prodeje a vyhodnocované prodeje by nemély byt star$i nez 6
mésicli. To proto, Ze se piedpoklada, Ze za delsi dobu udaje ztratily svoji vypovidaci schopnost.
Srovnani se provadi na zaklad€ vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim Gdaji z
denntho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi, sledovanim aukci a drazeb,
konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti.

2. Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Prvni prohlidka a zaméfeni nemovitosti bylo provedeno dne 26.3.2013 za pfitomnosti
pracovnika znaleckého ustavu Ing. Radka Mikula$e. Povinny se pfes pisemnou vyzvu mistniho
Setfeni nezu¢astnil.

Druhd prohlidka a zaméfeni nemovitosti bylo provedeno dne 24.5.2013 za pfitomnosti
pracovnika znaleckého ustavu Ing. Radka Mikulase.

Povinny se pfes pisemnou vyzvu mistniho Setfeni nezucastnil a nebyla pracovnikovi
znaleckého Ustavu umoZnéna prohlidka ocefiovanych nemovitosti. Pro potieby tohoto
znaleckého posudku bylo provedeno ohledani a zaméfeni nemovitosti zvenéi. Informace,
tykajici se vnitiniho vybaveni, stavebné technického stavu a rekonstrukci jednotlivych prvki
ocefiovanych nemovitosti, byly z ¢asti sdéleny uzivatelem pfedmétu ocenéni.

Neékteré prvky zejména vnitiniho vybaveni objektu nebyly zjiStény, pro potfeby tohoto

znaleckého posudku jsou uvaZovany jako standardni, jejich stav, stafi a dal§i Zivotnost je
odhadnuta odbornym odhadem zpracovatele.

3. Podklady pro vypracovani posudku
Vypis z katastru nemovitosti ¢. 1252, pro k.0. Hostinné, obec Hostinné, okres Trutnov,
vyhotoveny objednavatelem dne 7.3.2013, prostfednictvim dalkového pfistupu do katastru
nemovitosti, prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.
Néhled katastralni mapy, pro k.u. Hostinné, obec Hostinné, okres Trutnov, vyhotovena
znaleckym dstavem dne 24.5.2013, prostfednictvim dalkového piistupu do Kkatastru
nemovitosti, prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.
Odhad ¢&. 084/09-43 ze dne 24.8.2009 vypracovany Ing. Frantikem Reznickem.
Najemni smlouva ze dne 14.2.1994.
Zapis o dohod¢ o odevzdani a ptevzeti bytu ze dne 7.11.1991.
Vymér ndjemného ze dne 1.8.2002.

Néjemni smlouva ze dne 14.2.1994.

Néjemni smlouva ze dne 9.2.2010.
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Kupni smlouva ze dne 22.9.1994.
Udaje sd&lené objednavatelem.
Skutecnosti a vymeéry zjisténé na misté samém pfi mistnim Setfeni.

Pro vyhodnoceni realitniho trhu bylo mimo jiné vyuzito informaci uvefejnénych na realitnich
serverech www.sreality.cz, www.nemovitosti.cz, www.reality.cz, www.realitycechy.cz,
www.realitymorava.cz atd.

Objednavatelem, povinnym, ¢&i tuéastnikem mistniho Setfeni nebyla ke dni zpracovani tohoto
znaleckého posudku predloZzena Z4dna najemni, ¢i jind smlouva, na zéklad€ které by byl
piedmét ocenéni uzivan. Ocenéni je provedeno pro piedmét ocenéni volny, neobsazeny,
nepronajaty.

4. Vlastnické a evidenéni udaje

Dle dostupnych udajii z databaze Ceského uradu zemémé¥i¢ského a katastralniho jsou ke dni
vypracovani tohoto znaleckého posudku evidovany tyto vlastnické udaje:

Kraj: Kralovéhradecky
Okres: Trutnov
Obec: Hostinné

Katastralni azemi: = Hostinné (645770)

List vlastnictvi &islo: 1252
Vliastnik:

SJM Jarolin Duan JUDr. a Jarolinova Markéta Ing.
Hiittlova 868, Stfedni Pfedmésti, 54101 Trutnov
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5. Celkovy popis nemovitosti

Ve vypisu z katastru nemovitosti LV &. 1252, pro k.u. Hostinné, obec Hostinné, okres
Trutnov, je oceiovand nemovitost evidovana jako objekt ¢.p. 514 - rod. dim. P¥i mistnim
Setfeni bylo pracovnikem znaleckého udstavu zji§téno, Ze tento nespliiuje definici rodinného
domu. Evidenéni stav staveb v katastru nemovitosti neodpovida skute¢nostem zji§ténym p¥i
mistnim Setfeni. Ocenéni je provedeno dle zji§téného stavu.

Jedna se o zdény, ¢astecné podsklepeny objekt se dvéma nadzemnimi podlaZimi s vyuzitym
podkrovim pod valbovou stfechou krytou Sindelem. Objekt je situovany do pidorysného tvaru
obdélnika, nachazi se v zastavéné, okrajové &asti mésta Hostinné, v fadové zastavbé jako
samostatné stojici. Pfedmét ocenéni se nachazi na adrese Nadrazni 514, 543 71 Hostinné.
Parkovani je moZné na vlastnim pozemku. Pozemek leZi v rovinném terénu a je pfistupny po
vefejné, zpevnéné komunikaci na pozemku p.¢. 930/2 - ostatni plocha, ktery je ve vlastnictvi:
Kralovéhradecky kraj, Pivovarské namésti 1245/2, 500 03 Hradec Kralové a pfes pozemek p.&.
930/3 - ostatni plocha, ktery je ve vlastnictvi: M&sto Hostinné, Namésti 69, 543 71 Hostinné.

Dim je napojen na inZenyrské sité: elektro, hloubkova kanalizace, obecni vodovod a
plynové vedeni.

V prvnim nadzemnim podlaZi jsou situovany dvé bytové jednotky o velikosti 2+1, kazd4 s
kompletnim socidlnim zafizenim. Ve II. nadzemnim podlaZi jsou situovény dvé bytové
jednotky o velikosti 2+1, kazda s kompletnim socidlnim zafizenim a v podkrovi je pFistupnd
bytova jednotka o velikosti 4+1 s kompletnim socialnim zafizenim.

Pavodni stafi objektu je dle dostupnych podkladovych materiald, mistniho 3etfeni a dle
odborného odhadu zpracovatele z roku 1925. V prib&hu své celkové Zivotnosti objekt
prochdzel postupné rekonstrukcemi a modernizacemi prvkid kratkodobych i dlouhodobych
Zivotnosti, které mély vliv na celkové prodlouzeni Zivotnosti objektu. V roce 1992 byl objekt
napojen na plyn. V roce 2000 byla provedena rekonstrukce krovu, vyména stfeni krytiny,
bleskosvodu a klempiiskych konstrukei a rekonstrukce rozvodi elektra, vody a kanalizace.
Dile byla vybudovana bytova jednotka 4+1 v podkrovi ocefiovaného objektu a roce 2006 bylo
v této bytové jednotce provedeno ustfedni vytdpéni. Z divodu neumoZnéni prohlidky
ocefiovanych nemovitosti nebylo moZné presné identifikovat dali jednotlivé prvky
rekonstrukce. S ohledem na celkovy technicky stav, stafi, provedeni a vy$e uvedené skutenosti
je opotiebeni stanoveno odbornym odhadem zpracovatele. Celkovy stavebné technicky stav a
udrzbu objektu uvazujeme jako primérnou.

Podrobny technicky popis a vnitini vybaveni objekti je patrné z ocenéni.

P¥i mistnim Setieni bylo zjiSténo toto pfislusenstvi stavby hlavni, které je tvofeno témito
venkovnimi dpravami:

- oploceni - draténé pletivo v kovovych ramech na ocelovych sloupcich a betonové podezdivce
- kovova vrata s draténym pletivem v ocelovych ramech

- kovova vratka s draténym pletivem v ocelovém ramu

- piistupovy chodnik kamen

- pripojky IS
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Zavady, které prodejem nemovitosti v drazb& nezaniknou, jsou vécna bfemena, o nichZ to
stanovi zvlastni predpisy, ndjem bytu a dal$i vécna bfemena a najemni prava, u nichZ zdjem
spole¢nosti vyZaduje, aby nemovitost zat€Zovala i nadale (§ 336a odst. 1 pism. ¢) o.s.f.). Dle
mistniho Setfeni, informaci objednavatele a dle daich dostupnych podkladovych
materidli na draZenych nemovitostech nejsou Zadné zavady, které nezaniknou draZbou,
kromé niZe uvedenych najemnich prav.

Movité véci, které by tvofily pfisluSenstvi k oceflovanym nemovitostem, nejsou a nebyly
zji§tény pfi mistnim Setfeni zpracovatele.

6. Obsah posudku

1) Objekty
a) Objekt ¢.p. 514 - rod. diim
2) Pozemky
a) Pozemek
3) Vécna biemena
a) Najemni smlouva ze dne 14.2.1994 - Vladimir Hrouda
b) Néajemni smlouva - Bohunka Tesafova
c) Najemni smlouva - pi. Galova
d) Najemni smlouva ze dne 14.2.1994 - Jiii Horak
e) Najemni smlouva ze dne 9.2.2010 - manZelé Kounkovi
4) Ocenéni vynosovym zpuisobem podle vyhlasky €. 450/2012 Sb.
5) Ocenéni porovnavaci metodou

stranka &. 6



ZNALECKY POSUDEK & 6958-630/2013

B. POSUDEK

Popis a umisténi objektl, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Podklady pro stanoveni koeficientu K,;:

Okres: Trutnov
Pocet obyvatel: 2 001 —5 000 obyvatel

Ocenéni

1) Objekty
1.a) Vyhlagka 450/2012 Sb.
1.a.1) Objekt &.p. 514 - rod. diim — § 3

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

Budova: K;. domy vicebytové (netypové, tii a vicebytové)
Svisla nosna konstrukce: zdéna

Polohovy koeficient: 1,000

Kéd klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tii a vicebytové

K6d standardni klasifikace produkce: 46.21.12.2  domy vicebytové netypové

Koeficient zmény ceny stavby: 2,131

Podlazi:
Nazev Vyska Zastavéna plocha
[LNP 2,81m 17,35x9,38 = 162,74 m*
ILNP 2,78m  17,35%9,38 = 162,74 m’
Podkrovi 237Tm 17,35%9,38 = 162,74 m*
I.PP 1,96 m  (17,35%9,38)/2 = 81,37 m
Souget: 9,92 m 569,59 m”
Primérna vyska podlazi (PVP): = 2,55 m
Primérna zastavéna plocha podlazi (PZP): = 142,40 m’
Obestavény prostor (OP):
Spodni stavba (17,35%9,38)/2x1,96 = 159,49 m’®
Vrchnistavba  17,35x9,38%6,28 = 1022,03m’
Zastreseni (9,38x4,03/6)x(2x17,35+11,63)+7,67%2,46%x2,50x0,50 = 31548 m’
Obestavény prostor — celkem: = 1497,00 m’
Vybaveni:
Nazev, popis Ob;j. podil Hodnocenf Podil

1. Zaklady v¢etné zemnich praci— smiSené s izolaci 6,00 % Standardni

2. Svislé konstrukce — zdéné 18,80 % Standardni

3. Stropy — nespalné s rovnym podhledem 8,20 % Standardni

4. Krov, stfecha — valbova 5,30 % Standardni
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Nazev, popis Ob;j. podil Hodnoceni Podil
5. Krytiny stiech — §indel - 2,40 % Standardni
6. Klempitské konstrukce — pozinkované (Zlaby, svody,
parapety) 0,70 % Standardni
7. Uprava vnitinich povrchil — vapenné hladké 6,90 % Standardni
8. Uprava vng&jsich povrchi — vapenné hladké 3,10 % Standardni
9. Vnitini obklady keramické — kuchyné, koupelny, WC 2,10 % Standardni
10. Schody — betonové se zabradlim 3,00 % Standardni
11. Dvefe — dfevéné napliiové do ocelovych zarubni 3,20 % Standardni
12. Vrata 0,00 % NeuvaZuje se
13. Okna — dfevéna kastlové a dfevéna zdvojena 5,40 % Standardni
14. Povrchy podlah — beton, keramicka dlazba, standardni
krytina 3,10 % Standardni
15. Vytapéni — lokdlni kamny na tuhé paliva, WAF, a
plynovym kotlem 4,70 % Podstandardni 70 %
— Gstfedni na s kotlem na tuha paliva Standardni 30 %
16. Elektroinstalace — 240V 5,20 % Podstandardni
17. Bleskosvod — ano 0,40 % Standardni
18. Vnitini vodovod — studend 3,30 % Podstandardni 60 %
—tepla i studena Standardni 40 %
19. Vnitini kanalizace — kompletni odkanalizovani 3,20 % Standardni
20. Vnitini plynovod — ano, zemni plyn 0,40 % Standardni
21. Ohfev vody — pritokovy ohfivac¢ 2,10 % Podstandardni 60 %
- plynovy kotel Standardni 40 %
22. Vybaveni kuchyni - plynovy sporak 5x 1,80 % Standardni
23. Vnitfni hygienické vybaveni — vana, umyvadlo, sprchovy
kout 3,80 % Standardni
24. Vytahy 1,30 % Nevyskytuje se
25. Ostatni 5,60 % Nevyskytuje se
26. Instala¢ni prefabrikovana jadra 0,00 % NeuvaZuje se
Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ky :
Zakladni koeficient Kyt 1,0000
Uprava koeficientu K,
15. Vytapéni 0,54 x 4,70 % x 70 % - 0,0178
16. Elektroinstalace —0,54 x 5,20 % - 0,0281
18. Vnitfni vodovod -0,54 x 3,30 % x 60 % - 0,0107
21. Ohfev vody -0,54 x 2,10 % % 60 % - 0,0068
24. Vytahy 0,54 x 1,852 x 1,30 % - 0,0130
25. Ostatni -0,54 x 1,852 x 5,60 % - 0,0560
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ky: = 0,8676
Ocenéni:
Z4kladni jednotkova cena (ZC): 2150,~ K&/m®
Koeficient konstrukce K;: X 0,9390
Koeficient K; = 0,92 + (6,60 / PZP) : x 0,9663
Koeficient K3 = 0,30 + (2,10 / PVP) : b 1,1235
Koeficient vybaveni stavby Ks: x 0,8676
Polohovy koeficient Ks: X 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,1310
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Zakladni jednotkova cena upravena: = 405221 K&/m’
Zakladni cena upravena: 1 497,00 m® x 4 052,21 K&m’ = 6066 158,37 K&

Ur¢eni opotiebeni odbornym odhadem:
OpotFebeni: 60,000 %

Odpocet opotiebeni: 6 066 158,37 K& x 60,000 % - 3 639 695,02 K&
Cena objektu po odefteni opotfebeni: = 2 426 463,35 K¢
Objekt ¢.p. 514 - rod. diim — zji§téna cena: 2 426 463,35 K¢
2) Pozemky

2.a) Vyhlaska 450/2012 Sb.

2.a.1) Pozemek -§28
Zakladni cena za m? stavebniho pozemku dle § 28 odst. 1 &ini 62,01 K&.
Cena je uréena podle pism. k): ZC = C, x 1,00, kde C, = 35 + (4 643 — 1 000) x 0,007414
(zaokrouhleno na dvé desetinna mista), kde 4 643 je poget obyvatel v obci.

§ 28 odst. 2 — Zastavéné plochy a nadvori
Urdeni koeficientii pro dipravu zikladni ceny za m’ pozemku
Uprava podle pfilohy ¢. 21, tabulka ¢. 2:

MozZnost napojeni na rozvod plynu + 10% x 1,100
Koeficient zmény cen staveb Kj: X 2,131
Jednotkové cena [K&/m’]
Nazev Parc. &.  Vyméra [m?]zakladni upravena Cena [K¢]
Zastavéna plocha a St. 611 503 62,01 145,3576 73 114,87
nadvori
Pozemek — zjiSténa cena: 73 114,87 K¢
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3) Vécna bremena
3.a) Cenovy predpis

3.a.1) Najemni smlouva ze dne 14.2.1994 - Vladimir Hrouda — § 18 zikona ¢.
151/97 Sb.

Pravo odpovidajici vécnému bfemenu se ocefiuje vynosovym zpiisobem na zékladé ro¢niho uzitku
ve vysi obvyklé ceny. Tento ro¢ni uZitek se nasobi podtem let uzivani prava, nejvyse vsak péti. Patii
- li toto pravo osobé na dobu jejiho Zivota, ocefuje se desetinasobkem ro¢niho uzitku. Nelze - li
takovyto uzitek zjistit ze smlouvy, pfip. z jinych dokumentti, pouZije se simulovany uZitek ve vysi
obvyklé ceny.

Jedna se o ocenéni prava najemniho, vaznouciho na byt o velikosti 2+1 a celkové vyméie 62,90 m’,
ktery je dle ustniho upfesnéni vlastnika situovan v prvnim nadzemnim podlazi v objektu ¢.p. 514.
Najemni vztah byl sjednan na zdkladé najemni smlouvy ze dne 14.2.1994. Doba trvani ndjemniho
vztahu dle této smlouvy byla uzaviena na dobu neur¢itou. Najemné bylo sjednano mezi vlastnikem
a najemcem panem Vladimirem Hroudou. Dle ustni informace, je ndjemné smluvnimi stranami
sjednano ve vysi 2 428,- K¢ za jeden mésic, které povazujeme za mirn€ podhodnocené v daném
misté a Case. Pfedmét pronajmu je patrny z pfiloZzené nadjemni smlouvy. Pro stanoveni hodnoty
zavady na nemovitosti vzniklé ndjemni smlouvou jsou pro ocenéni pouZity ustanoveni § 18, zdkona
151/1997Sb.

Roéni uzitek vyplyvajici z vécného biemene:

U =2428x12 = 29 136~ K¢
Doba trvani bfemene (n): 5  rokt
Hodnota vécného b¥emene: U X n 145 680,— K¢
Vécné bremeno jako zédvada na nemovitosti povinného x -1

Hodnota vécného biemene: -145 680,— K¢
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3.a.2) Najemni smlouva - Bohunka Tesafova — § 18 ziakona ¢. 151/97 Sb.
Pravo odpovidajici vécnému bfemenu se ocefiuje vynosovym zplisobem na zakladé ro¢niho uzitku
ve vysi obvyklé ceny. Tento ro¢ni uzitek se ndsobi poctem let uzivani prava, nejvyse vSak péti. Patii
- li toto pravo osob& na dobu jejiho Zivota, ocefuje se desetindsobkem ro¢niho uZitku. Nelze - li
takovyto uzitek zjistit ze smlouvy, pfip. z jinych dokumentd, pouZije se simulovany uZitek ve vysi
obvyklé ceny.

Néajemcem, objednavatelem, vlastnikem nebyla pfedloZzena Zadnd najemni smlouva, existence
najemniho vztahu byla potvrzena vlastnikem pouze Gstné a zpracovateli byl pfedloZzen Zapis o
dohod¢ o odevzdani a pfevzeti bytu ze dne 7.11.1991 a dale vymér ndjemného ze dne 1.8.2002. Dle
Gstni informace najemce, pani Bohunka Tesafova hradi najemné ve vysi 1 841,- K&/mésic, které
povazujeme za mirn¢ podhodnocené v daném misté a Case.

Jedna se o ocenéni prava ndjemniho, vaznouciho na byt 2+1 v prvnim nadzemnim podlazi.

Roéni uzitek vyplyvajici z vécného bfemene:

U=1841x12 = 22 092~ K¢
Doba trvani bfemene (n): 5  roki
Hodnota vécného b¥emene: U x n 110 460, K¢
Vécné biemeno jako zdvada na nemovitosti povinného X ~1

Hodnota vécného biremene: -110 460,—- K¢

3.a.3) Najemni smlouva - pi. Galova — § 18 zdkona ¢. 151/97 Sb.

Pravo odpovidajici vécnému bfemenu se oceriuje vynosovym zptisobem na zakladé ro¢niho uZitku
ve vy$i obvyklé ceny. Tento roéni uzitek se nasobi poctem let uZivani prava, nejvySe viak péti. Patii
- li toto pravo osobé na dobu jejiho Zivota, ocefiuje se desetindsobkem ro¢niho uzitku. Nelze - li
takovyto uZitek zjistit ze smlouvy, pfip. z jinych dokumentii, pouZije se simulovany uZitek ve vysi
obvyklé ceny.

Néjemcem, objednavatelem, vlastnikem nebyla pfedlozena Zadna najemni smlouva, existence
ndjemniho vztahu byla potvrzena vlastnikem pouze ustn€. Dle Gstni informace ndjemce, pani
Galova hradi najemné ve vysi 2 428,- K&/mésic, které povazujeme za mirné podhodnocené v daném
misté a Case.

Jedna se o ocenéni prava najemniho, vaznouciho na byt 2+1 ve druhém nadzemnim podlaZi.

Roéni uzitek vyplyvajici z vécného bfemene:

U =2428x12 = 29 136, K¢
Doba trvani bfemene (n): 5  rokt
Hodnota vécného biremene: U X n 145 680,— K¢
Vécné biemeno jako zavada na nemovitosti povinného x -1

Hodnota vécného biemene: ~145 680,—~ K¢
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3.a.4) Nijemni smlouva ze dne 14.2.1994 - Jii'i Horak — § 18 zdkona ¢. 151/97
Sb.

Pravo odpovidajici vécnému bifemenu se ocefiuje vynosovym zplisobem na zakladé ro¢niho uZitku
ve vysi obvyklé ceny. Tento roéni uZitek se nasobi poctem let uzivani prava, nejvySe viak péti. Patii
- li toto pravo osobé na dobu jejiho Zivota, ocefiuje se desetindsobkem ro¢niho uzitku. Nelze - li
takovyto uZitek zjistit ze smlouvy, pfip. z jinych dokumentii, pouZije se simulovany uZitek ve vysi
obvyklé ceny.

Jedna se o ocenéni prava najemniho, vaznouctho na byt o velikosti 2+1 a celkové vyméie 58,00 m’,
ktery je dle astniho upfesnéni vlastnika situovan ve druhém nadzemnim podlaZi v objektu &.p. 514.
Najemni vztah byl sjednan na zdkladé ndjemni smlouvy ze dne 14.2.1994. Doba trvani ndjemniho
vztahu dle této smlouvy byla uzaviena na dobu neur¢itou. Najemné bylo sjednano mezi vlastnikem
a najemcem panem Jifim Hordkem. Dle ustni informace, je ndjemné smluvnimi stranami sjednano
ve vy§i 2 411,- K& za jeden mésic, které povaZzujeme za mirné podhodnocené v daném misté a Case.
Pfedmét pronajmu je patrny z pfiloZzené najemni smlouvy. Pro stanoveni hodnoty zivady na
nemovitosti vzniklé ndjemni smlouvou jsou pro ocenéni pouZity ustanoveni § 18, zékona
151/1997Sb.

Roéni uZitek vyplyvajici z vécného bfemene:

U=2411x12 = 28 932,~ K&
Doba trvani bfemene (n): 5  rokd
Hodnota vécného biemene: U x n 144 660,—~ K¢&
Vécné bfemeno jako zdvada na nemovitosti povinného X -1
Hodnota vécného bfemene: = -144 660,— K¢

3.a.5) Nijemni smlouva ze dne 9.2.2010 - manZelé Kounkovi — § 18 zikona ¢.
151/97 Sh.

Pravo odpovidajici vécnému bfemenu se ocefiuje vynosovym zptsobem na zdklad€ ro¢niho uzitku
ve vysi obvyklé ceny. Tento roéni uZitek se nasobi potem let uZivani prava, nejvySe viak péti. Patii
- li toto pravo osob& na dobu jejiho Zivota, ocefiuje se desetindsobkem ro¢niho uZzitku. Nelze - li
takovyto uZitek zjistit ze smlouvy, pfip. z jinych dokumentd, pouZije se simulovany uzitek ve vysi
obvyklé ceny.

Jedna se o ocenéni prava najemniho, vaznouciho na byt o velikosti 4+1, ktery je dle ustniho
upfesnéni vlastnika situovan ve vyuzitém podkrovi objektu ¢.p. 514. Ndjemni vztah byl sjednan na
zéklad& ndjemni smlouvy ze dne 9.2.2010. Doba trvani najemniho vztahu dle této smlouvy byla
uzaviena na dobu uréitou a to do 31.12.2013. N4jemné bylo sjednano mezi vlastnikem a ndjemcem
panem Petrem Konkem a pani Radkou Konkovou. Dle ustni informace, je nijemné smluvnimi
stranami sjednano ve vysi 5 000,- K& za jeden mésic, které povazujeme obvyklé v daném misté a
¢ase. Pfedmét prondjmu je patrny z pfiloZené najemni smlouvy. Pro stanoveni hodnoty zavady na
nemovitosti vzniklé ndjemni smlouvou jsou pro ocenéni pouZity ustanoveni § 18, zdkona
151/1997Sb.

Roéni uzitek vyplyvajici z vécného bfemene:

U =5000x12 = 60 000,— K¢
Doba trvani biemene (n): 1 rok
Hodnota vécného b¥emene: U x n 60 000,— K¢
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Vécné biemeno jako zavada na nemovitosti povinného

Hodnota véeného biemene:

Ceny vécnych biemen — Cenovy predpis:
a) Néajemni smlouva ze dne 14.2.1994 - Vladimir Hrouda
b) Najemni smlouva - Bohunka Tesafova
¢) Néajemni smlouva - pi. Galova
d) Najemni smlouva ze dne 14.2.1994 - Jifi Horék
€) Najemni smlouva ze dne 9.2.2010 - manzelé Kounkovi
Cena vécnych biemen ¢ini celkem:
Cena po zaokrouhleni:

4)

X

-1

—60 000,- K¢
—-145 680,— K<
-110 460,~ K<
—-145 680,— K¢
-144 660,— K<

—60 000,— K¢
—606 480~ K¢
—606 480,— K¢
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5) Ocenéni vynosovym zpiisobem podle vyhlasky ¢. 450/2012 Sb.

Roéni najemné: Pocet mésicii Roéni najemné

I.NP - byt - pan Vladimir

Hrouda 12 més 2428~ K&/m?* / més 29 136~ K¢
[.NP - byt - pani Bohunka

Tesafova 12m& 1841,— K&/m®/més 22 092,— K¢
IL.NP - byt - pani Galova 12 mé 2428~ K&/m®/més 29 136,~ K¢
ILNP - byt - pan Jifi Horak 12mé 2411~ K&/m®/més 28 932,— K¢
Podkrovi - byt - manzelé

Konkovi 12més 5000~ K&m’/més 60 000,— K¢
Ro¢ni najemné celkem: 169 296,~ K¢

Snizeni ro¢niho nijemného:
SniZeni najemného o 40 %: 67 718,40 K¢
Odpocdet roéniho najemného celkem: 67 718,40 K¢

Vypocdet vynosové ceny:

Upravené ro¢ni ndjemné: 169 296,— K¢ —67 718,40 K& = 101 577,60 K¢
Ugel uziti stavby: Bytové domy typové

Mira kapitalizace: 5,5 % / 5,50 %
Cena zjiSténa vynosovym zpiisobem (CV): 1 846 865,45 K¢

Stanoveni ceny nemovitosti kombinaci nikladového a vynosového zpiisobu:
Skupina nemovitosti: C ~ bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost ma rozvojové moznosti

Cena zji§téna nakladovym zpiisobem bez K, (CN): = 2 499 578,22 K¢
Vzorec pro vypoéet ceny: CV + 0,20 x | CV - CN |
Cena zjisténa kombinaci niakladového a vynosového zpiisobu: 1977 408~ K¢
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6) Ocenéni porovnavaci metodou

Problematika Porovnavaci hodnoty nemovitosti je v soucasné dobé nejlépe ucelené popséna v
publikaci ,Porovnavaci hodnota nemovitosti“ vydana nakladatelstvim EKOPRESS autor Zbynék
Zazvonil.

Vybér porovnatelnych vzorki:

V naSem konkrétnim p¥ipadé je pouZito realitni inzerce na internetu, kterd ma jiz dnes fadu
néstrojii, pomoci nichZ Ize velmi dobfe sledovat zmény nabidkovych cen po dobu jejich prezentace.
Jednak na vét§in€ serverech je uvadéno datum uvedeni do prodeje, novinky byvaji zvyraziiovany,
¢asto je upozorfiovano na postupné slevy, jsou avizovany exkluzivity od totoZnych inzerci ve vice
kancelatich. Je nutno pocitat i stim, Ze sleva je sjednna aZ pfi vlastnim prodeji, takZe konecny
vysledek v inzerci neni podchycen. ProtoZe viak tyto cenové zmény jsou co do mista i asu
proménlivé, mél by odhadce vyuZivat internetovych moZnosti k sledovani vztahu mezi
nabidkovymi a skuteéné dosahovanymi cenami a pouZije-li jako vzorek nabizenou nemovitost, pak
musi pfi adjustaci pFipadny rozdil pfiméfené uplatnit, pficemz v Gvahu ptichazi pouze sniZeni ceny
vzorku.

Pii vybéru vzorkl pro porovnani je potieba vymezit trzni segmentu trhu coZ by mélo zajistit,
aby nemovitosti byly podobné piedev§im v nasledujicich charakteristikach:

- ve velikosti sidla a vyznamu polohy pro udastniky trhu (samota, vesnice, spadové sidlo,
predmésti, mésto, centrum, region, piihrani¢i, vnitrozemi, méstské aglomerace, apod.),

- typu nemovitosti zejména ve vazb& na icelovou vhodnost pouZiti jednotlivymi Gastniky trhu
(bydleni, administrativa, sluzby, rekreace, vyroba, specialni zaméfeni apod.),

- velikosti ve vazb& na pfiméfenost potfeb co do rozsahu vyuZiti Gcastniky trhu (napf.
jednobytové, vicebytové, kombinované s provoznimi prostory, vhodné pro drobné Zivnosti, pro
vétsi spole¢nosti apod.),

- stavu ve vazbé na operativni moZnosti vyuziti Glastniky trhu (okamzité &i podminéné
vyuzitelné, volné, obsazené, s omezenym vyuzitim, s moznosti daldiho rozvoje, variabilni
apod.),

- kvality ve vazbé na zpiisob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve vztahu
k pfedstavam jednotlivych Gi€astnikdi trhu (napf. podfadné, béZné kvality, exkluzivni, zcela
jedine¢né),

- rozsahu piisobnosti na trhu ve vztahu k okruhu potencidlnich poptavajicich (lokalni, regionalni,
celostéatni, nadnarodni),

- fadové kategorizaci hodnoty ve vztahu k rozpo&tovym omezenim poptavajicich a pfedstavam
nabizejicich (naptiklad 1 mil. K&, do 3 mil. K¢, do 10 mil K¢ atd)

1) Bytovy dim Vrchlabi - ul. Zizkova, okres Néichod

Bytovy diim o 4 bytovych jednotkach se zahradou ve Vrchlabi v klidné €asti nedaleko centra o
celkové plose 2.577 m2. V obou podlazich se nachézeji vZdy dva prostorné byty. Soutasti domu
jsou velké sklepy a velkéa piida. Diim obklopuje zahrada se vzrostlymi stromy.

Nabidkova CENA: 2 250 000,- K&
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2) Bytovy diim Hostinné - ul. Hradebni, okres Nachod

Bytovy diim se &tyfmi byty. Dim byl v roce 2009 kompletné revitalizovan. Nové rozvody vody,
elektiiny, plynu véetné topeni, odpadid a nova dfevéna eurookna. Kazdy z byth ma vytapéni
vlastnim kotlem, zérovef zajidtujicim ohfev teplé vody. Ve vétsiné bytd nové podlahy, kuchyiiské
linky a koupelny. Pida rozdélena na kdje, s moznosti vybudovani podkrovniho bydleni. V
soucasnosti nemovitost rozdélena: 1.NP: 1+1-41m2, 2+kk-40m2. 2.NP: 2+1-55m2, 3+1-63m2. U
bytovych jednotek v 2.NP lze vyuzit piidy nad byty

Nabidkova CENA: 2 590 000,- K¢

3) Bytovy diim Dviir Krilové - ul. Cechova, okres Nachod

Objekt s dvéma samostatnymi bytovymi jednotkami 4+1 a 2+kk, velkou plidou s moZnosti vestavby
a sklepem. Topeni pro oba byty feSeno samostatn€. V domé téz velky nebytovy prostor

Nabidkova CENA: 2 799 000,- K&

4) Bytovy diim Dviir Kralové - ul. Hldvkova, okres Nachod

Bytovy diim se &tyfmi bytovymi jednotkami a zahradou, ktery se nachazi ve Dvote Kralové nad
Labem. Dim je podsklepena stavba z roku 1928 obsahujici dvé nadzemni podlazi a podkrovni
prostor. Celkova podlahova plocha domu je 770 m2, z ¢ehoZ je 102 m2 plocha sklepa, 499 m2
plocha byt a 226 m2 podkrovniho prostoru. V domé jsou &tyfi funkéni bytové jednotky, kazda z
nich ma samostatny vstup, hygienické zafizeni m&feni el energie a plynu. Dim je napojen na vedeni
vody, el. energie, plynu a kanalizaéni fad. Dim je v dobrém technickém stavu s pokro¢ilej§im
opottebenim. Je vhodny k rekonstrukei. U domu je k dispozici zahradka o velikosti 190 m2.
Nabidkova CENA: 2 900 000,- K&

Jednotky porovnani, porovnani nemovitosti jako celku:

Jednotky porovnéni jsou veli€iny, jejichZ prostiednictvim se porovnavani provadi. Ve vétSing
pFipadi jsou znamé ceny vzorki vyjadieny jako dosaZené, dohodnuté ¢i navrhované finan¢ni Sastky
za porovnavané nemovitosti jako za celky, tedy ve form& K&/ks. ProtoZe i hledand porovnavaci
hodnota posuzovanych nemovitosti je poZadovana jako cena za celek, je nejjednodudsim feSenim za
jednotku porovnani zvolit pravé K&/celek, resp. Ké/ks, a piipadné cenové upravy vzhledem
k jednotlivym rozdilnostem, eventudln& kvalitativni hierarchické uspofddani vzorkii, provadét
v téchto jednotkach. Vyhody tohoto zplisobu spo&ivaji v jeho transparentnostech, jednoduchosti a
snadné srozumitelnosti pro vSechny ucastniky trhu.

Kvantitativni porovnavaci analyza:

Pro kvantitativni porovndvaci analyzu je typické, Ze jednotlivé diference mezi vybranymi
vzorky a ocefiovanym subjektem se snaZi kvantifikovat, resp. shledané rozdily se pokousi ocenit,
najit smér jejich predpokladané kontribuce a nasledng je vyuZit pro cenové Upravy ve form€ srazek
a ptirazek s cilem, aby takto upraveny vysledek reflektoval zatim nezndmou porovndvaci hodnotu
ocetiovaného subjektu. Za upravovany zéklad jsou zvoleny zndmé ceny vzorki, a upravy maji
relativni formu ve vztahu ke zvolenému zakladu.

Tyto cenové Upravy lze charakterizovat jako vzajemné piizplsobovani cen, jejich vyrovnavani,
Lsefizovani“ &i ,,vyladovani“, proto v odborné literatufe je pro tento proces obvykle pouzivan
termin adjustace (adjustment)
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Adjustace je zaloZena na nasledujicich pfedpokladech:

-

jsou-li porovnidvané nemovitosti, u nichZ je prodejni cena znadma, horSi neZ nemovitosti

ocefiované, lze predpokladat, Ze ocefiované nemovitosti maji vp§§f cenu neZ nemovitosti
porovnavané (neZ vzorek)
jsou-li porovnavané nemovitosti, u nichZ je prodejni cena znama, lepsi neZ nemovitosti

ocefiované, lze predpokladat, Ze oceflované nemovitosti maji niZ§i cenu neZ nemovitosti
porovnavané (neZ vzorek)

Kladné stranky oceifiovanych nemovitosti:

- moZnost parkovani na vlastnim pozemku

- dopravni dostupnost mésta je zajisténa autobusovou i vlakovou dopravou
- dobra dochazkova vzdalenost do centra mésta

- moZnost napojeni na kompletni IS

- obc¢anské4 vybavenost mésta na dobré Grovni

Zaporné stranky ocefiovanych nemovitosti:

- objekt je situovan v blizkosti Zelezni¢ni trati (20 m)

- evidencni stav staveb v katastru nemovitosti neodpovida skute¢nostem zjisténym pfi
mistnim $etfeni (objekt evidovan jako rodinny dim, ve skute¢nosti se jedna bytovy diim)

- udrzba a stavebné technicky stav na horsi trovni

- prevlada pouze lokalni vytapéni objektu

- nebyla umoZnéna kompletni prohlidka ocefiovanych nemovitosti

- celkova stagnace realitniho trhu v tomto segmentu

Po nemovitostech uvedeného typu, t.j. bytovy dim, uvedené velikosti, vybaveni, resp.

zji§ténému technickému stavu, v dané lokalit€, a u srovnatelnych nemovitosti je poptdvka v souladu
s nabidkou. Proto s pfihlédnutim k umisténi nemovitosti, jejimu technickému stavu, vybaveni
a zpusobu vyuZiti jsme nazoru, Ze pfedmét ocenéni je obchodovatelny (bez zohlednéni
vaznoucich nidjemnich smluv).

Seznam porovnavanych objekti:

Bytovy déim Vrchlabi - ul. Zizkova, okres

Nachod
Vychozi cena (VC): 2250 000,— K&
Mnozstvi (M): 0,95 celek
Kpolohy: 1,00
Kvybavenﬁ 1,00
Kobiektivizaéni: 1 ,05
Kionstrukee: 1,00
Kpozemku: 1,00
K{echnického stavu. 0390
Jednotkova cena (JC):| 2 506 265,66 K¢
Vaha (V): 1,0
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Bytovy diim Hostinné - ul. Hradebni, okres

Nachod
Vychozi cena (VC): 2 590 000,— K¢
MnoZstvi (M): 0,95 celek
Kpolohy: 1,00
Kyybaveni: 1,00
Kabjektivizaénﬁ 1,05
Kionstrukee: 1,00
Kpozemku: 1,00
Ktechnického stavu- 1 sOO
Jednotkova cena (JC):| 2 596 491,23 K¢&
Vaha (V): 1,0
Bytovy diim Dviir Kralové - ul. Cechova,
okres Nachod
Vychozi cena (VC): 2799 000,— K¢&
MnoZstvi (M): 0,95 celek
Kpo]ghy: 1,02
vabaveni: 1,00
Kobjektivizacni: 1,05
Kionstrukee: 1,00
Kpozemku! 1,00
Ktechnického stavu 1,05
Jednotkova cena (JC):| 2619 995,37 K&
Vaha (V): 1,0
Bytovy ditm Dviir Kralové - ul. Hldvkova,
okres Nachod
Vychozi cena (VC): 2900 000,— K¢
MnoZstvi (M): 1,00 celek
Kp()]ohy: 1,02
waaveni: 1a00
Kobjektivizaéni: 1,05
Kkonstrukce: 1900
K pozemku: 1,00
Kltechnického stavu' 1,00
Jednotkova cena (JC):| 2 707 749,77 K&
Vaha (V). 1,0

kde JIC= (VC / M) / (Kpolohy X Kvybaveni X Kobjektivizaéni x I<konstrukce X Kpozemku x Ktechnického stavu)

Minimalni jednotkova cena za celek:

Primérna jednotkova cena za celek (X (JC x V) / 2 V):

Maximalni jednotkova cena za celek:

Stanoveni porovnavaci hodnoty:
Stanovena jednotkova cena za celek:

MnoZstvi:

Porovnavaci hodnota (bez zohlednéni vaznoucich prav a zdvad):

2 506 265,66 K<
2 607 625,51 K¢
2707 749,77 K<

2610000~ K¢
1,00 celek

]

2610000~ K<
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C. REKAPITULACE

Obvykla cena (trzni, obecnd) - je to cena aktualniho trhu, cena zpenéZitelna tzn. Cena, za kterou lze
véc v daném misté a ase prodat nebo koupit. Jedna se o kratkodobou platnost obvyklé ceny v
zavislosti na podminkach vné i uvnitf oceftovaného systému. Je dana konkrétnim vztahem nabidky
a poptavky.

Odhad trzni hodnoty je proveden na zékladé odborného posouzeni zjisténych hodnot. Pfi tomto
posouzeni jsou zohlednény vSechny rozhodujici faktory, vztahujici se k dané nemovitosti, které
nemohou byt postiZeny matematickym vypoctem, které viak mohou rozhodujici mérou ovlivnit
hodnotu majetku. Nejvét§i diraz je pfitom kladen na sou€asny stav trhu s nemovitostmi ve vztahu
nabidky a poptavky s pfedpoklddanym vyhledem na nékolik rokd, dale na vné€ji i vnitini vlivy, tj.
napf. technicky stav, fyzické opotfebeni, moralni opotfebeni, umisténi lokality, obcanska
vybavenost, demografické podminky, stabilita Uzemi ve vztahu k Gzemnimu planu, Zivotni
prosttedi, atd.

Z hlediska segmentu trhu k datu ocenéni je obecn& poptavka po obdobnych nemovitostech mensi
neZ nabidka. Cetnost realizovanych obchodt je na primérné urovni. V obdobnych lokalitach je na
trhu pomé&mé §iroka nabidka obdobnych nemovitosti. Z hlediska lukrativnosti polohy se jedna o
polohu primérnou. Z hlediska obchodovatelnosti v nize uvedenych cenovych relacich lze
pfedmétnou nemovitost povaZzovat za obchodovatelnou.

Situaci na trhu s nemovitostmi nejlépe vystihuje hodnota stanovena metodou porovnavaci, a
proto v pFipadg odhadu obvyklé hodnoty ocefiovanych nemovitosti tuto povaZzujeme za

obvyklou.

REKAPITULACE
Ceny podle cenového piredpisu

Cena vécnych bfemen ~606 480,— K¢

Vynosova hodnota podle vyhlasky 1977410~ K&
Celkova cena podle cenového piedpisu 1370930~ K¢
Cena zjiSt€éna porovnivacim zpisobem (bez zohlednéni
vaznoucich prav a zavad) 2 610 000,— K¢
Ostatni movité véci 0~ K&
Prava a zavady (ndjemni prava vaznouci na piredmétu ocenéni) - 606 480~ K¢
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Obvykla (obecna, trzni) cena piedmétu ocenéni podle odborného odhadu ¢ini

Cena slovy: dvﬁmliibny§estsetdesettlslc K¢

Obvykla (obecna, trini) cena pfedmétu ocenéni podle odborného odhadu ¢ini

Cena slovy: dvamilionytFitisicepétsetdvacet K&

Zpracovatelé posudku: Ing. Toma$ Vingralek
Ing. Stépan Oralek
Ing. Radek Mikula$
Ondiej Ml€och
Michaela Pokorna

Osoba opravnéna podivat vysvétleni: Ing. Toma$§ Vingralek

V Pferové, dne 12.7.2013

Oceriovaci a znalecka kancelaf s.r.o.
znalecky ustav
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D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek je podan znaleckym tustavem, zapsanym dle ustanoveni §21, odst. 3 zdkona
36/1967., o znalcich a tlumod&nicich a ustanoveni §6 odst.1 vyhlasky &. 37/1967 Sb., pod &.j.:
264/2008-OD-ZN/5 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou €innost v
oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro: ceny a odhady nemovitosti, ceny a odhady
véci movitych - spotfebni elektroniky, vypodetni a kanceldfské techniky, nabytku, vybaveni a
zafizeni domécnosti, oceflovani stroji a zafizeni, ocefiovani vozidel, zemé&délské a manipulacni
techniky, ceny a odhady podnikt a jeho &asti, a to zejména: ceny a odhady finan¢niho majetku,
ceny a odhady nehmotného majetku a majetkovych prav, ceny a odhady pohleddvek a zavazki,
ceny a odhady hodnoty obchodnich podilti a cennych papirti, ceny a odhady fiizi a akvizic, ceny a
odhady podnikovych investic.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 6958-630/2013 samostatné evidence znaleckého ustavu.

Ocetiovaci a zqalec% kancelaf s.r.o.
znalecky ustav, | |

sidlo: Véclavské namsti 832/19, 110 00/Praha
kancela¥: Susilova 1938/26, 750 02 Perov
e-mail: info@posudek.com
www.posudek.com

\
i
|
f
|
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E. SEZNAM PRILOH

Fotodokumentace

Vypis z katastru nemovitosti
Nahled katastralni mapy

Najemni smlouva ze dne 14.2.1994.

Zapis o dohodé o odevzdani a prevzeti bytu ze dne 7.11.1991.

Vymér ndjemného ze dne 1.8.2002.
Najemni smlouva ze dne 14.2.1994.
Néajemni smlouva ze dne 9.2.2010.
Kupni smlouva ze dne 22.9.1994.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.03.2013 16:15:02

Vyhotoveno beziplatné dalkovym piistupem pro tcel: Provedeni exekuce, &j.: 152 EX 79/11 pro Soudni exekutor
Kohoutek Predrag , Mgr.

Okres: CZ0525 Trutnov Obec: 579297 Hostinné
Kat,uzemi: 645770 Hostinné List vlastnictvi: 1252
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo

SIM

SJM

Jarolin Du$an JUDr. a Jarolinova Markéta Ing., Hiuttlova 610509/1575
868, Stfedni Predmésti, 54101 Trutnov 645401/1850

= spoledéné jméni manZell

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpusob ochrany
st. 611 503 zastavéna plocha a
nadvori
%wf Stavby
Typ stavby
Cést obce, &. budovy Zpusob vyuZiti Zpdsob ochrany Na parcele
Hostinné, &.p. 514 rod.dum St. 611
B1 Jind préva - Bez zapisu
C Omezeni vlastnického prava
Ty vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

© Zastavni praveo smluvni

pohledavka ve vydi 3 000 000,-Ké&

Hypoteé&ni banka, a.s., Radlicka Parcela: St. 611 V~7050/2009-610
333/150, Radlice, 15057 Praha, Stavba: Hostinné, &.p. 514 v-7050/2009-610
RE/1C0: 13584324

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. =ze dne 10.11.2009. Pravni Gdinky

vkladu prava ke dni 11.11.2009.

v-7050/2009-610

© Narizeni exekuce

§w$

Exekutorsky ufad Tébor

soudni exekutor Mgr. Predrag Kohoutek

Jarolin Du$an JUDr., Huttlova Z2-17199/2011~610
868, Stfedni Predmésti, 54101

Trutnov, RC/ICO: 610509/1575

Listina Usneseni soudu o na¥izeni exekuce Okresni soud v Trutnové &.j.: 18EXE-1273/2011 -

10 ze dne 10.11.2011. Pravni moc ke dni 24.12.2011.; uloZeno na prac. Trutnov
2-17199/2011-610

Listina OhlaSeni o nabyti pravni moci rozhodnuti Exekutorsky Gfad Tabor &.j.: 152 EX-

78/2011 -150 ze dne 19.01.2012.; uloZeno na prac. Trutnov
Z-1120/2012~-610

© Exekuéni pf¥ikaz k prodeji

nemovitosti
povinny JUDr. Jarolin Dudan, r.&. 610508/1575
Stavba: Hostinné, &.p. 514 z-17193/2011-610
Parcela: St. 611 Zz-17193/2011-610

Listina Exeku&ni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Tabor ¢.j.: 152 EX-

79/2011 ~40 ze dne 15.11.2011. Pravni moc ke dni 24.12.2011.
Z-17193/2011-610

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni Ufad pro Krélovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovisté Trutnov, kéd: 610.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.03.2013 16:15:02

Viyhotoveno bezuplatné délkovym pfistupem pro tcel: Provedeni exekuce, &j.. 152 EX 79/11 pro Soudni exekutor
Kohoutek Predrag , Mgr.

Okres: CZ0525 Trutnov Obec: 579297 Hostinné
Kat.uzemi: 645770 Hostinné List vlastnictvi: 1252
V kat. izemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (8t. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Oprdvnéni pro

Povinnost k

Listina OhlaSeni o nabyti pravni moci rozhodnuti Exekutorsky ufad Tabor ¢.j.: 152 EX-

79/2011 -150 ze dne 19.01.2012.; uloZeno na prac. Trutnov

Z~1120/2012-610

© Zastavni pravo exekutorské

pohledavka ve vy8i 135.000,00 EUR s prisluSenstvim
pohledavka ve vysi 450,00 EUR

COSMICO FOUNDATION, id.&. 82992, Parcela: St. 611 Z2~1124/2012-610
Mitteldorf 1, Vaduz 9490, Stavba: Hostinné, &.p. 514 Z-1124/2012-610
Lichtenstejnsko

Lo . . s sz %z : . < < . . .
\%ﬁstlna Exekudni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti

Exekutorsky afad Tabor &.3.: 152 EX-79/2011 -48 ze dne 15.11.2011. Pravni moc ke
dni 24.12.2011.

Z-1124/2012-610

© Narizeni exekuce

Lis

Exekutorsky ufad Praha-vychod
soudni exekutor JUDr. Marcel Smékal

Jarolin Du$an JUDr., Hiattlova Z-17897/2012~610
868, Stfedni Predmésti, 54101
Trutnov, RC/ICO: 610509/1575

tina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Trutnové &.3j.: 26EXE-3349/2012 -8
ze dne 19.11.2012.; uloZeno na prac. Trutnov

Zz-17897/2012-610

© Zastavni pravo exekutorské
pohledavka ve vy8i 52.177,92 K& s pfisluSenstvim

Komeréni banka, a.s., Na prikopé Parcela: St. 611 Z-179498/2012-610
969/33, Staré Mésto, 11407 Praha, Stavba: Hostinné, &.p. 514 Z-17949/2012~-610
RC/180: 45317054

rina Exekudni pfikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky dfad Praha-vychod &.j.: 081 EX-32959/2012 -026JH ze dne 13.12.2012.

Z-17949/2012-610

© Nafizeni exekuce

Exekutorsky ufad Praha-vychod
soudni exekutor JUDr. Marcel Smékal

Jarclin Du$an JUDr., Hiuttlova Z-82/2013-610
868, StFfedni Predmésti, 54101
Trutnov, RC/ICO: 610509/1575

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Trutnové &.j.: 31EXE-1600/2012 -

13 ze dne 29.11.2012.; uloZeno na prac. Trutnov
Z2-82/2013-610

© Exekuéni pfikaz k prodeji

nemovitosti
1. povinny KVP REAL s.r.o., IC 27708519
2. povinny Jarolin DuSan JUDr., r.&. 610509/1575
Stavba: Hostinné, &.p. 514 Z-1562/2013-610
Parcela: St. 611 Z~1562/2013~-610

Listina Exekudni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha-vychod &.j.: 081

EX~32959/2012 -043JH ze dne 05.02.2013.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovi$té Trutnov, kéd: €10.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.03.2013 16:15:02

Viyhotoveno bezdplatné dalkovym pfistupem pro Gcel: Provedeni exekuce, ¢.j. 152 EX 79/11 pro Soudni exekutor
Kohoutek Predrag , Mgr.

Okres: CZ0525 Trutnov Obec: 579297 Hostinné
Kat.tzeml: 645770 Hostinné List vlastnictvi: 1252
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Ffadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
; Oprdvnéni pro Povinnost k

Z-1562/2013-610

D Jiné zdpisy

Typ vztahu
Vztah pro Vztah k

© Zména vymér obnovou operatu

Parcela: St. 611 Z2-16431/2007-610

%»§

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
© Smlouva (dohoda) V1 3615/1994 Kupni smlouva ze dne 22.9.1994, vklad ze dne 10.11.1994
POLVZ:68/1995 Z-4800068/1995-610
Pro: Jarolin DuSan JUDr. a Jarolinova Markéta Ing., Hiuttlova 868, RC/ICO: 610509/1575
Stredni PFfedmésti, 54101 Trutnov 645401/1850

F Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemavitosti jsou v izemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Kralovéhradecky kraj, Katastrdlni pracoviité Trutnov, kéd: 610.

Vyhétovil: Vyhotoveno: 07.03.2013 16:19:43

g%gky urad zemémérficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondva sStatni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Krdlovéhradecky kraj, Katastralni pracovifté Trutnov, kéd: 610,
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Viastnik pDyitu: MO Hostinné 120:
Obec: Hostinne Por B4371
Ctvrt ~ Cast obce: C.pop.-blok: C.oyviu: Fodlafis Velikost:
Hostinné 314 1 1.NP 1+2
Ulice: Nadra¥nit C.or.: Kateqarxe bytu, 2 .
NG SSeTT BN X SMLOULIV D
S & uzaveena na zaklad® § 685 a naslecuiiciho zakona £.47/19%7 S,

me = A
pronalimatelem bytu Sprava budov,mésta a lesd LSO GRALTINE
Hradebni 986
243 71 Hostinné
: {zéstupce: Nadéfde Salavrova )
read

PSRt

na strang =N
. aa
: rnajemcem bytu p. Viadimir Hrouda 5208120110
) ma strand druheé, (daie jem néjemce)
&ﬁ siednall na podkladé rozhocdnuti o prradélent bytu vydaného viastnikem
bBytu MO Hostinneé
ze dne - N .3, nodle B &£8% a mésleguiicine

zavona E.47/1992 Sh. (Ohfanského zdvoniru) niZe uvedeného dne.

tuto néajemni smlouva:

€31 - X

1. eRRetmdten TATemn l Ceminuvy Je v veaeny. m@:h skery obsabuie

kuchy®, 2 ookole, Iopredsin(e). koupelnu spi¥
sklep, kA1,
LCelkova nodlahova plocha bytu veet,d prisluSenrstvi je &E2.80 m2.

Presny rozsah vybaveni a zarizeni tohoto bytu g uveden
ve Vypolitoveéem [i1sté a Protokolu o plrevietsi bytu., kitere ;sou
soullasti této smliouvy.

. 2. Pronajimatel prenechava byt, uvedeny v €l.I, odstavec 1.
%@ této smlouvy, ndjemci (najemcdm) a to s afinnosti:

od 27.12.1993 (vznik najemniha poméruy)
2 to na dobu neurdéitou,

€3 . X X
1. WNéjemce se zavazuie platit pronalimateli bytu tvio m@sicml Uhrady:
a/ ndjemng stanoveno vypoftem : 2935 K¢
b/ dhradu z4aloh na slu?by spojend s uXivamim by tus:
Dl/ vodnég a stolné: 143 K&
b¥/ doddvku tepla a TUV: O K¢
B3/ ostatni siufby: 29 K
UHRADA za byt (s platnostl od 01.01.1994) &inds 445 K¢
Z. Tyto dhrady a zdlohy byly wrfeny potle cencvyoh pfedoisd platnves
v dobé siednani teéto mazem.smliouvy a aodie vdeld ve Vyoodtovem listé,
WE T A M e ¥ e ar R Lk 4 B R N T N L RN )




VNN

- 2-,«

3. Uhrada je splatna do 15. dne kalend&fnibo nasledujiciho mésice,
za ktery se plati ndjemné.

4. Uhrady za pln®ni slufebd poskytovaneg s uZivanim bvitu placené zalohové
Je pronalimatel povinen vyuftovat v predepsanych 1ha&tach.

9. Nezaplati-li na&jemce stanovensg uhrady nebo jejich doplatky pbdle
vyuitovani do terminu jejich sfblatnosti, e povinen zaplatit
pronajimateli poplatek z prodleni ve vy&i 0.9 promile z diuZné fastky
za kaZdy den prodlieni, nejménd véak 5 K& za kaXdy i zapotaty meésic.
Frodienl & placenim po dobu deld!{ 3 mdsics Je ddvodem k vypovezrend

naimu bytu podle § 711 zdakona &.47/1992 Sb. (Ob¢anskeého takoniku).

. XX

1. Najem bytu, ktery vznikl touto smiouvou, md¥e zaniknout z téchto
ddvodd:
1/ pisemnou smlouvou mezi pronajimatelem a najemcem
27 nisemnou vypovéd] majemee:

V o plsemnd vypovédi musei byt uvedena ihdta, kdy ma& ndjem skonéit,
nejméné véak trfl mésice a to tim zpldsobem, aby skondila ke konci
kalenddrfniho mé@sice. Nemni~-l:i l1hdta uvedena, skonfi najem bytu
poslednim dnem meésice nésleaujicihd, no mésicl, v nédmd vypovéd
dosla druhému Gfastnikovi smlouvy.

S/ uplynutim doby siedpang v najemni smicuvé ne dobu urditou
4/ vypovédi pronajimatele podle & 71l zawona ¢,47/1992 Sb, (Ob®.zdk.).

2. PO z8nixu NAJMw Je najemce @ nnen byt vyklidit a vyklizeny iel
odevzdat pronajimateli se v&im vybavenim a zafizenim ve stava, v jakem
jej pfevzal, s prihlédmutim k normalrimu opotfebovani pRi Padném
uZivanl a udr2bhé&, O odevzodnid bytu promaiimateli se poridl zApis
v Casti C proiokeolu o pfevzeti bytu.

a3t N g ¥

Pokud tato najemni smipuva nestanovi Jinak, plati o pravech a po-
vinnostech ndjemce a pronajimatele vyplyvajicich z néimu ustanoveni
Obtanskéno zakoniku, pfedpisu Jej provazejicich a doplfuiicich
a platného Domovniho Radu.

CrL .

Iviadtni ustanoveni:
i) Najemce stvrzule svym podpisem spravneost udal
v oevidenini kart@® pro vvpotet majemného.
PRl ozii8ténl rozdilu od skutetnosti{ unraci Nnajemee:
do 3¢ dn&
se zpétnou platnost!l rozdil ndjemnsho.

L vy pliményoh

To

2 SluXby se Gftuil podle poftu osob a je proto nutné kalfdou
zm@nu ohlasit,

Vie) Hostinném, one | 4 Unara 1994

N a jemocae
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Ghrodu za ulivéani bytu ve vyéz....qz... Kés md8iind. Fa Gk1lid spolelnych prosior
v domé a za uZivéni vytahu bude pletit hradu ve v73i seescecess K&s mésilnd,
Uhradu za ostatni sluiby spojené B uiivinim bytu bude plaiit mésidnd s tim, %o
ge po uplynuti roku - topného obdoti - pedle prisiudnyeh predpisi vyudtuji.

Okrada za uiivéni bytu e 3g sluidby spojené s uiivinim bytu je urdens podle vyhlés=
vy &. 60/1964 Sb. Jeji vypofet je proveden ne sikladd udajd uvedenych v evidendnim
1isté pro vypodet Ghrady.

Skutelnosti rozhodné pro zmdru Uhrady ju ufivatel byiu povinen sdélit do j o 4 -

h o mésice organizaci -~ viastniku domn. Zwénu ve +¥di dhrady vyznadi orpani-

zace - vliastnik domu ~ v zdznanu o zwédnich ns t1éto dohodd.

Néredy uzivatels bytu na slevy z Ghrady za uiiwdni bytu pPi zdvadich, kieré pod-
str4nd ztéiuji uiivéni bytu, jakoZ i z ndhrady za sluiby apojené s uiivdnim bytu,
pckud je organizace - vlastnik domu - neplni P4drd = véas, upravuje ohblansky zd-
konik (§ 170 a 171). !

Gu G0 e ane NABLOGAUIICIN0 MUBICUe NOTRADIAWLITLL RIAVH VDA By v uu SR - T § (ST VRN YY
po jeji splatnosti, popFipadé nezaplati-1i thradu za sluldy ve 1hitd s organizaci -
- vlastnikem domu - dohodnuté, je povinen zaplatit organiznci poplatek z prodlent.
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EXEKUTORSKY VRAD TABOR
Cechova 298, Bechyng, 391 68

Ing. Markéta Jarolinové r e T s e pani
Huttlova 868 SOUDRIEXVRUTOR Tesafové B,
Trutnov 541 01 Mer Predrag Mj&h%ﬁ. ! Ek i Nédrazni 514

: Hostinné 543 71

Podet stejnopial;. 7

Podet piloh: 7 [Podpis a0

Ve

Véc: Vymér ndjemného

Na zéklad€& vyhlasky ¢. 176/1993., o ndjemném z bytu a tihrad€ za plnéni poskytovana
s uzivanim bytu, ve zn&ni vyhla8ky Ministerstva financi &. 30/1995 Sb, zasilam novy
vymér ndjemného a rozpis zdloh na sluzby.

Novy vymér:

1/ mé&sitn{ ndjemné za byt bez zéloh na sluZby 1.705 K&
2/ mésini ndjem za vybaveni bytu 3T Ke
3/ m&sini ndjem na idrzbu za spolednou anténu 21 K¢
4/ zaloha na vodné 3 stotné 392 K¢
5/ z4loha na osvétleni spol. prostor 40 K¢
6/ zéloha na odvoz popela a smeti 38K
7/ z§loha na kontrolu a &iténi komind 8 Ke
8/ zéloha na vyvaZeni a &iSténi Zumpy 28 K&

.. E2RKE -
. e ols Zi. /‘900 )< S
<. 1. NEYIA %&AW ma:/‘g_,m 02‘2‘63 /e \5:/ LS ﬂ(“/‘/

s L 300K S

Tento novy vymér nijemného plati od 1.8. 2002

— ‘ r
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Néjemnik
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EXEKUTORSKY URAD TABG&

3 ) . Cechova 298, Bechynd, 39 68
Néjemni smlouva (na dobu urditou) . SOUDNI EXEKUTOR

(dle ob&anského zékoniku) Mgr. Predrag KOHOUTEK

Doslodne: 3 #-70¢8 [Hod 7 wim 40
Pofet stejnopist: 7/

JUDr.Dusan Jarolin, trvale bytem Trutnov,Huttlova 868 (pronajimdid3et pfiloh: & IPodpis L/ sl ooci y

AEAPkS EOvikdsg ) ﬂi ii‘? ?gff ;‘; Z
TETE fovNgl trvale bytem [&QM (] ;5‘5*7’?»{ ...... RC:..... o (najemce)

uzaviraji smlouvu o ndjmu bytu tohoto znéni:

I. Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nasledujiciho bytu: Hostinné,NadraZni ul.
¢.p.514 , patro 2,¢islo bytu 5

I1. Predmét ndjmu
Predmétem ndjmu je byt (4 pokoje.kuchyn, koupelna, WC )uvedeny v élanku 1.

Vybaveni bytu tvol{ vana, WC misa, umyvadlo, kuchyfiska linka s dfezem.plynovy kotel
,topna télesa,zabudovana 3atni sk¥ifi,pfedsitiova sténa.

Soucasti prondjmu je sklep a zahrada.

Pronajimatel timto pfenechava byt ndjemci do uZivani.Vyuziti: bydleni.

I11. Doba trvani ndjmu

Néijemni smlouva se uzavxr% na dobu uréitou, poéinaje dnem %/
...:2'-5..2011/ LGl oDy O \‘ff//‘ff/»{,(?/\’j 4

Néajemci je poskytnuto pravo piednostniho ndjmu na daldi 1 rok (12 mésfCl) za pfedpokladu,
Ze o toto prodlouZeni poZdda nejpozdéji 2 mésice pfed uplynutim sjednané doby najmu a
zarovei pfistoupi na novou vy$i ndjemného.

Néjem kon¢i uplynutim sjednané najemni doby,

nebo pisemnou dohodou smluvnich stran,

nebo vypovédi podanou pronajimatelem z dtivodt uvedenych v § 711 ob&anského zékoniku,
nebo vypovédi podanou ndjemcem bez udéni divodl s vypovédni Ihiitou 3 mésice.

IV. Ndjemné
Néjemné za uZivani bytu ¢&ini 5000 K& (péttisic korun &eskych) za kalendaini mésic.

V ndjemném nejsou zahrnuty poplatky za odvoz domovniho odpadu i poplatky za osvétleni
vefejnych prostor. Ndjemné bude zasildno jednou za kalendaini meésic a to k 15 dni




kalenddfniho mésice na bankovni u&et banky GE Money Bank Hostinné, &.4¢tu
435239774/0600

V najemném nejsou zahmuty poplatky za nasledujici sluzby spojené s najmem: elektricka
energie za spoletné prostory, vodné a stotné. Poplatky za uvedené sluzby budou hrazeny
spolu s ngjemnym zélohov&. Zaloha na poplatky za sluzby je stanovena ve vysi 440 K&
(StyFistattyficet korun Seskych).Rozpis zaloh: 400K zaloha na vodné a stoéné, 40 K& zéloha

na osvétleni spoleénych prostor.Zalohy budou zasilany jednou za kalendafni mésic a to k 15 ~ZO
dni kalendafnibo mésice na bankovni et spolu s ngjemnym.

Skutetna cena elektrické energie za osvétleni spolesnych prostor ,vodného a stoéného bude
rozpoditana na jednotlivé byty na zaklad& spotfeby a vyuétovana jednou roéné.
V. Préva a povinnosti spojené s ndjmem bytu

Prava a povinnosti spojené s najmem bytu vyplyvaji z obéanskeho zakoniku § 687 aZ § 695.

Najemce bytu je déle povinen:

f—y

Udrzovat &istotu pfed svym bytem (stanoven domovni klidovy rozvrh).

Neskladovat v byt& (veetn& sklepni kéje) toxické a hoflavé latky v mnoZstvi, jez by
mohlo ohrozit zdravi a bezpe¢nost osob v budové.

Udrzovat pofadek a Cistotu na zahradg.

Zajistit ptihladeni odbéri elektrické energie a plynu na svoji adresu.

Zapiatit pfi podpisu vramou kauci 15.000 K¢ pro pfipad poSkozeni pfedméiného bytu
véetné jeho zafizeni.

Zajistit si ptihlaSeni poplatku za odvoz odpadu

L

LTI R VS )

&

V1. Prohliieni stran

Obe strany prohladuji, Ze si ndjemni smlouvu sepsanou na zékladé svobodné vile piecetly a s
jejim obsahem souhlasi. Na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

o
V Hostinném dne ..2:‘;6/.2010
/

(ngjemce)
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a Zas tawvni S m 1 oliF.a Betle deo

Mésto Hostinné jednajici starostou Karlem K 1 { n o

proddvajici )
a

manZelé Jarolin DuSan, r.é&. 610509/1575 =& Jaroclinovi Markéta,
r.&. 645401/1850, oba bytem Hostinné, SidliZté 691 ( dale jen
kupujici )

uzaviraji kupni a zastavni smlouvuy, jejimZ obsahem jsou tato
ujednéni:

1.
Prodavajici je podle z&k. &. 172/91 sb., §.3, 2 24, dubna 1991
0 pfechodu nékterych véci z majetku Ceské republiky do
vliastnictvi obci, vliastnikem domu 8p. 514 se st.p. &, 611
O vimé&Fe 495 p2.

2.
Proddvajici prodava shora uvedené nemovitosti, t.j. dam ép. 514
S pozemkem st.p.&. 611 v k. U. Hostinné vd&etpnsé pfislulenstvi,
t.j. venkovnich Gprav kupujicim za kupni cenu 344.610 K& a ti
nemovitosti za tuto cenu kupuiji a pfejimaji do bezpodilového
spoluvlastnictvi nanZeld.
Stav nemovitosti odpovid4 znaleckému posudku a je kupujicimu
dobfe zn&nm. Nemovitosti jsou pEevadény prosty v8ech dluhd
a préavnich zévad.
Byty v domé& jsou uZivédny podle uzavienych n&jemnich smluv,

Kupni cena uvedené nemovitosti &in{ 344.610,- K&, tj. slovy

tfista &tyficet StyFi tisic Best deset korun.

Kupni cena byla stanovena dohodou a bude zaplacena takto:

a) zalohu ve v¥8i 34.000 K& zaplatil kupujici prodavajicimu pred
podpisen této smlouvy a prodavajici pFevzeti této Gastky
potvrzuije :

b) doplatek kupni ceny, t.j. 310.610 k& zaplati kupujici do 30
dnd od dorudenf kupni smlouvy Katastralnim dfadem v Trutnové,

Kupujici je Povinen zaplatit smluvn{ pokutu za kaZdy mésic

prodleni ve vy&i 5 dluZné ¢&Aastky.

Prodédvajici miZe odstoupit od této smlouvy, ani% by kupujfciho

upominal, je-1li kupujici v prodleni se zaplacenim kupni ceny vice

neZ dva mésice.

4,
Pro zajisténi pohledavky z kupn{ ceny ve vyS8i 310.610 K& se
zFfizuje na pFevadé&né nemovitosti zastavni Pravo pro véfitele
M&sto Hostinné. Zastavni pravo koné&i splacenin pohledavky.

5.
Proddvajici sjednava s kupujicim formou vécného zavazku pFedkupni
pravo k pPrevadénym nemovitostem ve prospé&€ch M&sta Hostinné takto:

V pEipadé prodeje nemovitosti nebo jeji &&asti v dobé do deseti

let od wuzavrPeni kupni smlouvy je kupujici povinen pfednostné
tyto nemovitosti nabidnout odkoupeni méstuy Hostinné v kupni
cené uvedené v ¢l. 3 této smlouvy zvy3ené o prokazatelné
vynaloZené néklady na opravy a ddrZbu nemovitosti. Mésto je
POVIinno se do tFiceti dnd ¥ +8bm mencano oo - -




Kopie

6.
Na nemovitost Dbyl vypracovan znalecky posudek &. 1724~194/94 ze
dne 10.6.1994 soudniho znalce Ing. Vvliastimila Biena. Takto
zjisténa cena nemovitosti podle vyhlagky 393/91 8b. ve znéni
vyhl. ¢&. 611/92 Sb. pro udely zpoplatnéni gini 638.173 K&.

7.
Vviastnické pravo pFechézi dnem vkladu do katastru nemovitosti.

V Hostinném dne 22. zAFI 1994

-

Prodaval fici =@ Kupujici =

Mésto Hostinne
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